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SINTEZA EVALUARII

Raportul de evaluare are ca scop evaluarea unor bunuri apartinand

SC BMB MET CONSTRUCT SRL de natura unuor mijloace fixe :
constructii, instalatii si a unor obiecte de inventar, astfel incat rezultatul evaluarii
sa foloseasca procesului de lichidare al firmei

Evaluarea are ca obiectiv stabilirea valorii juste tinandu-se seama de
inflatie ,utilitatea bunurilor ,starea acestora si de pretul pietei

Evaluatorul a optat pentru utilizarea unor metode de evaluare,aceste
abordari fiind conforme cu recomandarile Standardelor europene si
internationale de evaluare .

metoda de evaluare pe baza de costuri

in anexe se prezinta coeficientii de depreciere functionala si economica
estimati de evaluator corelatia cu progresul tehnic,posibilitatea teoretica de a
vinde acel bun, existand potentiali comparatori,etc.

Opinia evaluatorului

Evaluatorul a respectat standardele de evaluare SEV adoptate de
Asociatia Nationala a Evaluatorilor de Roméania (ANEVAR) si anume:

-SEV-3.02 —Evalutorul —competente,calificare
-IVS-1(SEV4.03)- Valoarea de piata
-IVS-2(SEV 4.04)-Categorii de valori in afara valorii de piata
Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate a lucrarii si are asigurarea
profesionala nr. 084017/12.11.2010 eliberata de SC UNIQA ASIG SA
Documentatia prezinta in detaliu evaluarea bunurilor aflate in listele de
inventar ale firmei la data de 15.12.2011,
Expertul-Evaluator recomanda valorile bunurilor potrivit anexelor.
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Capitolul 1
DEFINIREA MISIUNII

1.1. ldentificarea clientului si a proprietarului bunurilor
evaluate

Beneficiarul lucrarii: LICHIDATOR JUDICIAR: SP BALESCU&ASOCIATII

SPRL

CUI: RO20570065

Nr.de ordine in tabloul practicienilor in insolventa: RFO Il 0218,reprezentant administrator
judiciar persoana juridica Balescu Dumitru

Sediul social: Str.Unirii Nord ,Bl 19F,ap 3, Buzau

Proprietarul bunurilor evaluate: DEBITORUL: SC BMB MET CONSTRUCT SRL
Sediul : ULMENI,nr 450,judet BUZAU

Forma de organizare : SRL

CUI: 1151583

Nr.ORC : J10/92/1991

1.2 Scopul evaluarii

Evaluarea a fost solicitata de catre LICHIDATOR JUDICIAR: SP
BALESCU&ASOCIATII SPRL Buzau in vederea evaluarii bunurilor din listele
inventariere anexate si stabilirea valorilor de piata ,astfel incat rezultatul

evaluarii sa fie folosit procesului de lichidare al firmei SC BMB MET CONSTRUCT
SRL .

in acest scop evaluatorul stabileste valoarea justa a bunurilor,atunci
cand valoarea contabila diferd semnificativ de valoarea justa.

S-au utilizat metode adecvate de evaluare si in limita documentelor puse
la dispozitia expertului evaluator pentru identificarea bunurilor apartinand firmei

Evaluarea se efectueaza in conformitate cu Normele interne si
internationale privind reevaluarea mijloacelor fixe.

1.3 Data inspectiei bunurilor si intocmirii raportului

Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada, 12.12.2011 — 15.12.2011
incluzand culegerea datelor,evaluarea si redactarea raportului.
Curs mediu valutar de referinta : curs BNR: 1 EURO= 4,35 RON
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1.4. ldentificarea bunurilor

Bunurile se regasesc pe teren si in registrele contabile ale firmei.
Vexzi Anexa

1.5. Dreptul de proprietate :
Toate bunurile sunt proprietatea SC BMB MET CONSTRUCT SRL ;

1.6.Definitia valorilor estimate

Evaluarea este un proces de estimare a valorii care exprima in fapt o
calitate a bunului.

Valoarea este un concept economic care se refera la pretul cel mai
probabil la care ar ajunge vanzatorii si cumparatorii unui bun pus in vanzare.

Valoarea este un o estimare pe baza unui pret ipotetic

Valoare de piata ,in conformitate cu Standardele Internationale de
Evaluare — IV S-1,reprezintd suma estimata pentu care o proprietate ar fi
schimbaté la data evaluérii infre un cumparéator hotarat s& cumpere si un
vanzator hotarat sa vanda,intr-o tranzactie independenta ,dupa un marketing
adecvat ,in care fiecare parte a actionat in cunostinta de cauza ,prudent si fara
constrangeri.

Pentru aestima valoarea de piata evaluatorul trebuie sa determine mai
intai cea mai buna utilizare (CMBU) sau cea mai probabila utilizare.

Cea mai buna utilizare-cea mai probabila utilizare a proprietétii,care este
fizic posibila,justificatéd in mod adecvat,permiséa legal,fezabila financiar si din
care rezulta valoarea cea mai mare a proprietétii evaluate.

Cele mai utilizate metode pentru estimarea valorii de piata :

-abordarea prin cost de inlocuire net (CIN)

-capitalizarea veniturilor

Valoarea de utilizare-Valoarea pe care proprietatea o are pentru
utilizarea specifica si pentru un anumit utilizator si nu este in relatie cu piata.

In prezentul raport de evaluare si urmare a scopului pentru care acesta a
fost intocmit ,va fi stabilitd o valoare de piata .

1.7. Ipoteze si conditii limitative
Evaluarea a fost realizata pornind de la urmatoarele ipoteze:

e Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul prezentat .
Nu este permisa folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea in
prealabil,a acordului scris al clientului si al eveluatorului.
Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara clientului,
destinatarului evaluarii si al celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de



SC BMB MET CONSTRUCT SRL —Raport de evaluare

persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza
acestui raport ;

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata,reprezentate de factorii economici,sociali,politici, raman nemodificate in
raport cu cele existente la data evaluarii ;

Metoda de evaluare prin comparatie aplicabila unor astfel de bunuri conduc la
stabilirea unei valori estimate cat mai apropiata de cea la care se va face
tranzactia;

S-au luat in calcul informatiile existente referitoare la tranzactiile efectuate, la
ofertele cu bunuri similare ; aceste informatii au fost analizate, comparate si
corelate prin elemente de comparatie ;

S-au folosit toate informatiile pe care evaluatorul le-a avut puse la dispozitie de
client si nu a fost omisa deliberat nici o informatie ; surse pe care le va indica in
raportul de evaluare ;

Aspectele de natura juridica ale bunurilor, nu-i atrag evaluatorului
responsabilitatea intrucat s-au folosit informatii si documente furnizate de client
si nu s-au facut investigatii suplimentare ;

De asemeni evaluatorul nu va fi raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse
sau invizibile sau asupra unor conditii adverse de mediu care ar influenta
valoarea ;

Informatiile, estimarile si opiniile folosite de la surse pe care evaluatorul le
considera credibile si nu isi asuma responsabilitate in privinta acuratetei
informatiilor furnizate de terte persoane ;

Evaluatorul nu are nici un interes in prezent sau viitor cu beneficiarul sau cu
partile interesate in tranzactie ;

Raportul de evaluare este confidential pentru clientul declarat si este valabil
numai pentru scopul mentionat ,utilizarea in alte scopuri fara acordul scris al
evaluatorului nu-i atrage acestuia nici o responsabilitate;

Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si
intr-un interval de timp limitat;

Valorile nu contin TVA

1.8 Sursele de informatii

La elaborarea prezentului raport de evaluare au fost utilizate :

Informatii aflate in baza de date a evaluatorului privind nivelul
general al tranzactiilor cu bunuri similare;

Informatii privind starea actualad a bunurilor evaluate;

Rata inflatiei conform ANUARULUI STATISTIC;

Informatii notariale

Preturile utilizate sunt cele valabile la data de 15.12.2011

1.9 Identificarea si declaratia evaluatorului

Lucrarea de fata a fost intocmita de ing. Galbenu Marian,membru titular
ANEVAR,autorizatia 877/1995.

Expertul Evaluator este independent, neavand nici un interes direct sau
indirect ,present sau viitor fatad de beneficiar si isi asuma intreaga
responsabilitate a lucrarii in sensul respectarii Standardelor de Evaluare.
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Capitolul 2.
DESCRIEREA S| ANALIZA BUNURILOR

Bunurile evaluate au fost categorisite conform HG 2139/2004 ,prin care s-
a stabilit si durata normata de functionare:
In anexa se face evaluarea bunurilor.

Capitolul 3.

EVALUAREA BUNURILOR
3.1 EVALUARE PRIN METODA COSTURILOR

Evaluarea economica are ca obiectiv stabilirea valorii de piata a
mijloacelor fixe si obiectelor de inventar.

Metodele de evaluare folosite au fost alese in functie de modul de
abordare al bunului

O metoda de evaluare posibil de aplicat pentru aceste bunuri este:

-METODA COSTURILOR

Valoarea determinate prin aceastd metoda presupune continuitatea
utilizarii bunului potrivit scopului pentru care a fost proiectat si construit .

Acest lucru este adecvat in situatia de fata ,deoarece sunt intrunite
urmatoarele conditii :
Bunul satisface o cerere economica prin utilitatea pe care o ofer3;
Bunul are durata de utilizare ramasa rezonabil3;
Continuarea utilizarii prezente este practica;
Utilizarea alternativa nu este fezabila.

Aceasta metoda porneste de la la ipoteza de baza care presupune
continuarea utilizarii existente a bunului si foloseste principiul de baza aplicabil :
substitutia avand ca baza de evaluare STANDARD SEV 4.08.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului
actual (de inlocuire )al bunului din care se deduc o serie de elemente de
depreciere care conduc la pierderea de valoare a bunului in urma unei
deprecieri fizice,functionale sau economice.
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Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului
actual al bunului din care se deduc o serie de elemente de depreciere care
conduc la pierderea de valoare a bunului in urma unei deprecieri
fizice,functionale sau economice.

Costul actual = cost de inlocuire sau cost de reproducere
Costul de inlocuire = costul de achizitie actualizat

Costul de reproducere= costul actualizat de la data PIF
Costul de inlocuire:

Pentru stabirea valorii de inlocuire se poatet utliza metoda :

2) metoda indiciala —actualizarea valorilor de inregistare contabila pe
baza indicelui de evolutie a preturilor

Valoarea de piata va fi data de relatia :

Vp= Cost actual — Depreciere(fizica + functionala +economica)

Determinarea deprecierii :

Deprecierea poate fi estimata pornind de la parametri tehnico-economici ai
mijloacelor fixe existente comparativ cu parametri tehnico-economici ai
mijloacelor fixe noi.

Deprecierea fizica =pierderea ce valoare ca rezultat al utilizarii si uzarii
unui activ in functiune si din expunerea la factorii din mediul inconjurator .

Deprecierea fizica = Costul actual x Deprecierea fizica procentuala

Deprecierea fizica procentuala= Utilizare/Total utilzare

Deprecierea economico-functionala reprezinta pierderea de valoare ca
rezultat al progresului tehnologic al aparitiei de noi tehnologii.

Deprecierea datorata factorilor externi actuali,respectiv cei legati de criza
economica mondiala ,conform anexe
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Certificare

Prin prezenta ,in limita cunostintelor si informatiilor detinute ,certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte .

Deasemenea certific ca analizele,opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt
opiniile si concluziile mele personale,fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator .

La data elaborarii acestui raport ,evaluatorul este membru ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport.

Ing. Galbenu Marian

Expert- Evaluator.membru titular ANEVAR
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ANEXE
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